Elaboration du PLU de Cambes

Réunion du 8 janvier 2021




Carte communale et PLU

—>La carte communale :

— Une approche binaire : constructible /
inconstructible

— La délivrance des autorisations ADS selon le RNU

—>Le passage au PLU :

— Un travail de définition plus fin, une meilleure
maitrise des regles pour la commune




Les grandes étapes du PLU

Arrét

Lancement .
Avis des PPA

Etudes/ Reglement
diagnostic /zonage

Recrutement Approbation

BET Enquéte

Publique

Un travail long : environ 2 a 3 ans
Une concertation a organiser jusqu’a I'arrét du PLU




Le lancement

— La délibération de prescription :

— Etape importante qui permet de fixer les grands
objectifs et les modalités de concertation

— Notifiée au PPA et a I'’Etat

— Le recrutement d’'un BET :

—> La complexité du document et de la procédure
nécessite impérativement l'assistance d’un BET




Le recrutement d’un BET

— La rédaction du cahier des charges :

—> Une  équipe pluridisciplinaire  indispensable
notamment sur les aspects environnementaux

— Les enjeux principaux a identifier
— Les procédés de concertation a détailler

— Des criteres de choix qui ne portent pas seulement
sur le prix




Les grandes étapes du PLU

Arrét
Avis des PPA
Enquéte Publique

Etudes/ Réglement T

diagnostic /zonage

Analyse :

démographique et socio — économique (logement, équipements, commerces et
services)

des flux routiers, cyclistes et piétons

de I'espace bati et de son insertion visuelle dans le site, de la capacité de
densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis ;

des réseaux (eau — assainissement), capacité et possibilité d’extension;

de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers ;

enjeux et risques environnementaux
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Contraintes supra-communales

— La commune n’est pas totalement libre :

— Des orientations nationales : limitations de la
consommation fonciere, protection des zones
naturelles, protection inondation...

—> Un « PAC » portée a connaissance sera adresse par
les services de |'Etat

Des zones aujourd’hui urbanisables peuvent ne plus I'étre




Contraintes supra-communales : le SCoT
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Les grandes étapes du PLU

Arrét

!Etudes/- FE G Avis des PPA Approbation
diagnostic /zonage

Enquéte Publique

Projet politique
communal avec des
orientations ou de
grands objectifs

Base du reglement
graphique et écrit



Les grandes étapes du PLU

Arrét
Etudes/ HelRml Avis des PPA Approbation

diagnostic /zonage
Enquéte Publique

Etape plus technique : /
finalisation du plan de
zonage, rédaction du
reglement écrit, des
orientations
d’aménagements
(OAP)...
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Les grandes étapes du PLU

Arrét

Etudes/ Réglement Avis des PPA

, : i
diagnostic /zonage Approbation

Enquéte Publique

Phase plus juridique et procédurale:
— Bilan de la concertation
— Arrét par le Conseil municipal : le document ne peut plus étre
modifié
—> Transmission aux PPA
—> Mise a I'enquéte publique (1 mois)
—> Modifications éventuelles selon les avis des PPA et de I'enquéte
- Approbation




