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Le directeur départemental des territoires

à

Madame le Maire
4 rue de la Mairie
49 750 BEAULIEU-SUR-LAYON

Objet : Avis – Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Beaulieu-sur-
Layon– carrière de Pierre Bise

Vous m’avez fait parvenir pour avis la déclaration de projet emportant mise en compatibilité

du PLU de Beaulieu-sur-Layon, prescrite le 7 novembre 2022, pour permettre la poursuite de

l’exploitation de la carrière de Pierre Bise par approfondissement de la fosse actuelle pour les

trente prochaines années, par la société TPPL.

La commune de Beaulieu-sur-Layon est couverte par un PLU approuvé le 5 novembre 2007 et

par le SCoT du pôle métropolitain Loire Angers, approuvé le 09 décembre 2016 et en cours de

révision.

L’évolution du document d’urbanisme vise à adapter le périmètre inscrit dans le PLU au niveau

du règlement graphique (plan de zonage) et de la cartographie du Projet d’Aménagement et

de Développement Durable (PADD) au périmètre d’exploitation de l’actuelle carrière. Cette

modification reste mineure et ne remet pas en cause les orientations générales ni l’équilibre ou

l’économie générale du projet communal du PLU. 

Le terrain d’assiette du projet est majoritairement situé en zone naturelle N, autorisant dans

ce cas l’exploitation de la carrière, mais l’extrémité sud-ouest du site se situe en sous-zonage

Np interdisant « toutes les occupations ou utilisations du sol y compris les travaux soumis à

autorisation ou approbation administrative au titre de la Loi sur l’eau ou soumis à études ou

notices d’impact » qui est incompatible avec l’exploitation d’une carrière.
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La modification du périmètre de la carrière est alors justifiée par le souhait de redessiner le

parcellaire correspondant aux limites physiques de la carrière en abandonnant et intégrant

diverses parcelles au nord, sud et sud-ouest du site. Bien que cette adaptation parcellaire se

superpose, à l’extrémité sud-ouest, avec les périmètres de zones Natura 2000 et ZNIEFF (type

1 et 2), ces espaces sensibles ne seront pas impactés par l’exploitation de la carrière dans la

mesure où ils ne feront ni l’objet d’une extraction, ni l’objet de stockages de matériaux ou

engins. 

En conséquence, le projet prévoit, de substituer le zonage Np situé sur les parcelles sud-ouest

à intégrer,  au profit du zonage N, compatible avec l’exploitation de la carrière. De plus, le

projet prévoit l’intégration de plusieurs parcelles, situées en zonage N, au nord de la carrière

décrites dans l’état initial comme déjà exploitées depuis plus de 20 ans. Le projet prévoit aussi

la suppression d’un site archéologique, recensé par erreur au sein de la carrière (il se situerait

plus à l’est). 

En  ce  qui  concerne  le  règlement  écrit,  le  projet  prévoit  l’exclusion  de  la  possibilité  de

réalisation  d’habitations  dans  l’emprise  de  la  carrière,  ni  souhaitée,  ni  compatible  avec  la

demande d’autorisation d’exploitation sollicitée par l’entreprise TPPL.

Au total, le nouveau périmètre d’exploitation, a une superficie d’environ 24,74 ha et intègre

l’ensemble  du  site  d’exploitation  existant  (secteur  d’extraction  et  installations  connexes

existantes). Il n’y a aucune extension physique de la carrière.

Enfin,  la  prise en compte des  risques n’est pas complète dans la note de présentation du

projet.  Le  site  n’est  pas  soumis  aux  risques inondation,  mouvement  de  terrain  et  minier.

Toutefois,  l’unité foncière du site est soumise à un risque de retrait-gonflement des argiles

(pour partie en aléa moyen), sismique (aléa faible) et radon (catégorie 3).  L’appréciation du

risque feu de forêt doit être remplacé de « faible » par « moyen » (p 36/75 et suivantes de la

Notice de présentation de la  mise en compatibilité  du PLU).  Pour  plus  de clarté,  d’autres

modifications peuvent être apportées, dans le tableau de synthèse des éléments relatifs aux

risques naturels et technologiques où il serait intéressant de ne mentionner que les risques

existants sur le site de la carrière. Ce tableau est repris dans le  Résumé non technique PLU

Beaulieu  avril  2023  (p  14/24)  et  peut  bénéficier  des  mêmes  modifications.  La  phrase  « le

périmètre de carrière identifié sur les documents du Plan Local d’Urbanisme est localisé à

l’écart  de  toute  zone  soumise  à  un  risque naturel  majeur »  (page  74/75  de  la  Notice  de

présentation de la mise en compatibilité du PLU) est inappropriée, puisque les risques sismique

et radon concernent le périmètre de la commune de Beaulieu-sur-Layon. Cette phrase doit

être supprimée. Cependant, les risques naturels présents sur le site (radon, sismique, retrait-

gonflement des argiles) sont pris en compte et n’impacteront pas l’usage prévu. 
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En  conclusion,  j’émets  un  avis  favorable  sous  réserve  de  mise  à  jour  de  la  notice  de

présentation  ainsi  que  du  résumé  non  technique  concernant  l’appréciation  des  risques

naturels. A noter que la révision du PLU devra être l’occasion de mieux préserver les coteaux

du Pont Barré en envisageant sur cet ensemble une zone naturelle protectrice (Np) incluant les

terrains délaissés par l’exploitation de la carrière. 

Pour le directeur départemental des territoires
Le chef du service Urbanisme Aménagement Risques

François BLINEAU
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