PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 16 FEVRIER 2028

'ant deux mil vingt-trois , le 16 février a 19100 le Conseil Municipal de Ferriéres, diiment convoqué, s’est
réuni, a la Mairie sur la convocation qui feur a été adressée conformément aux dispositions du Code Général
des Collectivités Territoriales

Membres en exercice 13
Présents 8 Date de convocation : 10 février 2023
Votants 1

Etaient présents: Laurence BESSAGUET Bernard BESSON Annie GRATTET Eric LAMY Solange MANCEAU  Jenny
MORTAGNE Vanessa MOQUET Jean-Philippe ROUSSEAU

Absents Excusés: Céline BECKERECH (pracuration Vanessa MOQUET) Ludovic COELEMBIER Alexandre JOUSSEMET
{procuration Bernard BESSON) Patricia MARLE (procuration Annie GRATET) Corinne LIAIGRE

Secrétaire de séance : Vanessa MOQUET

ORDRE DU JOUR :

* DE 23 005 - CCAA ~ OPAH-RU (Opération Programmée d'Amélioration de {'Habitat et du Renouvellement Urbain) :
lancement du dispositif et signature de la convention - Avis de la commune.
»  DE 23 006 - SIVOS Validation de la séparation

Approbation du procés-verbal de la réunion précédente

Aprés en avoir délibéré, 4 Punanimité, les membres présents du conseil municipal ont approuvé le Proces-Verbal du conseil
municipal du 10 janvier 2023,

DE 23 0005 CCAA- Opération Programmeée d’ Amélioration de I"Habitat et de Renouvellement Urbain
(OPAH-RU) : lancement du dispositif et sipnature de la convention — Avis de la commune

Dans le cadre de la mise en couvre du volet Habitat du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de
I’Habitat (PLUI-H) approuvé le 19 mai 2021, la Communauté de Communes Aunis Atlantique a mené une élude pré-
opérationnelle pour la mise en place d’un dispositif d’intervention et d’aide renforcé 4 Pamélioration de "habitat dans le
parc privé dés Janvier 2022 sur Pensemble des vingt communes ainsi que sur fes denx Petites Villes de Demain, Marans et
Courgon,
L étude pré opérationnelle a mis en exergue des enjeux transversaux d’amélioration du parc privé qui s’appliquent 2
Pintégralité du territoire de la Communauté de Connmunes Aunis Atlantique, dans la lignée du PIG Dépariemental :
- La poursuite de la lutte contre "habitat indigne et irés dégradé
- La poursuite des aides a la rénovation énergétique des logements
- La poursuite des aides 4 I"adaptation des logements au vieillissement et an handicap
- La poursuite des aides au développement d’une offre locative conventionnée.
En complémeni, il a été constaté une vacance struclurelle importante, compliquée a résorber et quelques linéaires de
fagades dégradées. Les communes de Marans et Cowrgon, disposent de problématiques spécifiques liés a des enjeux de
renouvellement urbain sur des flots a recycler et de copropriétés fragiles voire dégradées.
La Communauté de Communes Aunis Atlantique par délibération du i4 décembre 2022 a décidé de lancer, avec I'Ttat et
I’ANAH, une Opération Programmée d’Amélioration de PHabitat et de renouvellement urbain (OPAH-RU) sur
son territoire suite & Pétude pré-opérationnelle,
Le dispositif OPAH-RU permettra de répondre aux ohjectifs suivants :
I.  Accompagner les personnes les plus fragiles et lutter contre le logement indigne et dégradé
Lutter conire la précarité énergétique et améliorer la performance énergétique des logements
Rendre les logements accessibles et adaptés pour ceux qui en ont le plus besoin
Adapter techniquement et économiquement I'offre locative en privilégiant logement conventionné et logement
abordable
Accueillir dans ancien une partie des primo accédant
Prévenir et traiter la vacance des logements pour accueiliir de nouveaux ménages dans les ceeurs de ville
Améeliorer les facades et préserver le patrimoine béti
Améliorer le confort des logements dans les centres-villes et lufter contre le mal logement
Accompagner et redresser les copropriétés en difficulté
0. Recourir aux mesures cocrcitives et & I’initiative publique dans les situations immobiliéres les plus bloquées dans
les secteurs renforcés sans perspective d’évolution spontanée dans des immeubles stratégiques par leur position, leur
caractére patrimonial et ou leur potentiel de réoccupation.
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Ce dispositif pourra ainsi traiter certaines thématiques de maniére uniforme sur le périmétre du ferritoire de la CDC
Aunis Atlantique, & savoir pour les propriétaires occupants modestes et trés modestes et propriétaires bailleurs :

+Les thématiques d’intervention de PANAH :

o La lutte contre I’habitat indigne et insalubre
o La lutte contre la précarité énergétique
¢ 1 aide au maintien 4 domicile
o Le développement du parc locatif social prive.
*Des aides complémentaires permettant de répondre aux enjeux mis en exergue sur le ferritoire :

Une aide a la sortie de vacance

Une aide au ravalement de fagade

Une aide a I'intermédiation locative

Un prét & taux zéro local, cumulable avec les autres PTZ et aides

Un accompagnement des communes pour la mise en place d’outils de lutte contre 1’habitat dégradé (mise en
sécurifé, abandon manifeste, bien vacant et sans maitre, arrété de ravalement obligatoire)

Les objectifs sont détaillés ci-dessous selon les périmétres :

O 0 0 0 0

Dans fes Périmétres RU ;

By 1 s
158} logements rénovés

. Lo 10 logements dégradés réhabilités
énergetiquement .

7% logements adaptés au ﬁ @5 @ % 20 logements locatifs réhabilités

vieillissement ou handicap

?p\( 50 logements sortis de la vacance

1.5 logements gérés en
intermédiation locative

& 50 fagades rénovées

/ 5 Accds créds pous du logement au-
- dessus d'un commerce

%5 ménages modestes aidés
dans leur primo accession

4.58) ménages aidés pour
|'utilisation d’éco-matériaux

. 10 vitrines commerciales transformées
en logements

10 vitrines commerciales rénovées

.
10 lopements dégradés

4 : réhabilités fhors RU}
o e
i’ PENY 24} logements locatifs réhabitités (hors RUJ

25 facades rénovées

Dans toute fa CdC Aunis Atlantigue © €

Dans toute la CdC Aunis Atlantigue
Hors périmetres RU :

25 logements sortis de la

{hors RU)

vacance (hors RU)

Les aides aux travaux sont proposés de la maniére suivante sur le territoire de la Communauté de Communes Aunis

Atlantique :

Les aldes aux travaux sont estimées 4 706 090 € & la charge de lIn Communauté de Communes et & 50 0600 € a la charge des
communes. En effet, les communes doivent participer aux aides spécifiques pour servir d’effet levier & la valorisation du cadre

de vie et & la lutte contre la vacance.

Thématique Bénéficiaire Objectifs 5 ans Coiit CCAA Coiit Communes Coiit ANAH
Fhahitat Tras modestes 5 44600€ 0€ 111500 €
Modestes 5 33450€ 0€ 111500 €
Trés modestes 75 112 500 € 0€ 924 225 €
Modestes 40 20000€ 0€ 497 F0 €
Trés modestes 50 75 000 € 0€ 166 750 €
Modestes 25 12500€ 0€ 43375€
. ' v . . . Trésdégradé 10 110 270 € o€ 192980€
D_eyelu_pp_eme_nt du parc locatif sqctal privé ) >
R (PB) [,)eg'a_de et 10 110 270 € 0e 192980 €
énergie
PO &FB 25000 € 250900€
PO&PB - 25000 € 5000 €
= Litilisation d'éco matériaux 150 45000 €
786 090€ 530000€ 2276230 €




DE 2023 006 SIVOS Validation de la séparation-dissolution

Vu la délibération du Comité Syndical du Syndicat & Vocation Scolaire BENON-FERRIERES en date du 15 novembre 2022,
Vu la réunion du 02 février 2023 en présence de l'inspecteur d’académie, les 2 directrices de Benon et Ferriéres ainsi que
fes élus du SIVOS,

Considérant la nécessité d’acter la séparation du SIVOS Benon-Ferrieres,

Le Conseil Municipal aprés en avoir délibéré et a Funanimité
- Accepte {a dissolution du SIVOS Benon-Ferriéres

- Donne tous pouvoirs a Monsieur le Maire pour effectuer les démarches nécessaires a 'aboutissement de cette affaire
et signer en conséquence tous les documents y référant.

QUESTIONS DIVERSES

Commission Communale des Impéts Directs
Les membres présents de la commission décident d’une date de réunion au 21 mars matin. Une vérification sera faite auprés du
géometre du cadastre afin de valider la date.

Containers poubelies
Les containers poubelles sont trop souvent laissés sur la voirie aprés le ramassage.

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 19h30.

Compte rendu des décisions prises par le Maire DIA

Lors de sa séance du 26 mai 2020, le Conseil Municipal a délégué au Maire exercice de certaines attributions. Le CGCT prévoit
que le Conseil soit informeé des décisions prises par le Maire & chaque utilisation.

DIA : La CDC a souhaité garder la compétence en matié¢re de droit de préemption sur les zones d’activités et re-déléguer aux
communes cefui-ci pour les audres zones urbaines. Monsieur le Président a regu du Conseil Communautaire par la délibération
n°CCom-16122015-05a du 16/12/2015 la délégation powr I'exercice de ce droit. Il doit en rendre compte réguliérement au
Conseil.

Etat des lieux de DIA
Terrains bétis non préemptés
A 1513

Terrains non bétis non préemptés

Le Maire, le (la} secrétaire



Des aides spécifiques sont également fléchées pour les communes Petites Villes de Demain : Marans et Courgon.

~ Thématique Bénéfictaire Objectifs 5 ans Coit CCAA Colit PYD Coilt ANAH
:contre 'habitat indigne” . - Trés modestes 5 44600¢€ 12500 € 111500€
o i Modestes 5 33450€ 12500 € 111500€

T o Tyés dégradé 10 110270 € 120000€ 192980 €
Développement du parc locatif soctal privé ) ,
x o : S : Dégradé et
{PB} e 10 O 270€ 30000 € 192 980 €
énergie
‘\ = ! 1A annga o a0 < sooooe - 30000 € :'_:' 37500€ -
. o > = - 74.‘?.“3““&‘2.. > 10‘ ) .. IDOQ_CIC'_' : - © 20000¢€ : 12506(:_.- .
S ' " 10 o000 00006 12500€
Lutte contre ia vacance PO&PB 50 50600€ 50000€
Prime transformation vitrine commerciale PO & PR 10 0€ 20000€
.. Création d’un accés aux étages des
’ o PB 5 o€ 10000 €
commerces
PO & PR 10 0€ 20000 €
398550 € 395000 € 671460 €

Globalement, le cofit total de I'opération pourrait étre, en cas d’atteinte de tous les objectifs fixés, de 5 177 770 € sur les 5
ans de "'OPAH-RU, avec un reste a charge pour la CCAA de 1,37M €, une participation des 20 communes de la CCAA
de 50 000 € ct une participation de Marans et Courgon dans leur périmétre de renouvellement wrbain de 397 000 €,
L’ Anah participerait a hanteur de 3,36 ME, soit 66% du montant de opération.

o o} o)
Dépenses Recett Tota! du reste 2
OPAH-RU CCAA e {:ll:\fA:}s ° "’ch:r“:: ed
Aides aux travaux ~ Ingénierle Total 8
5ans 1,10ME  B76KE | 1,78 ME 415 KE 1,37 M€
Par an 221 KE ; 135KE : 356 KE 83 Ke 273 KE N
Communes 5 ans 50 K€ : . S50KE 50 K€ ! "
({tout le territoire) Par an 10K . 1oKe loke LT
5 ans 260 KE . 4500€ | 264,5KE 2250 € 264,5 KE s
Par an 52 KE © 900€  53KE 450 € 52 K€ R
5 ans 135 KE : © 135KE 135 KE o
Par an 27KE . 27Ke 27 K€
SR Sans | 2,95ME . 415KE . 3,36ME | 3,36 M€ o
Par an 588 KE B3 K€ L 673KE 673 K€
o} 0

Une ventilation progressive par année des objectifs totaux est proposée, afin d’alléger les enveloppes réservées sur les
premieres années du dispositif durant lesquelles les résultats seront sans doute moins importants que dans les dernigres
années.
E’opération est d’une durée de 5 ans et elle prendra effet en milieu d’année 2023 jusqu’en milieu d’année 2028.
Aprés en avoir délibéré, le conseil munieipal 2 09 voix favorables (dont 3 procurations) et 2 voix défavorables, Mrs
Jean-Philippe ROUSSEAU et Eric LAMY
DECIDE
*  D’APPROUVER le dispositif de I'Opération Programmée d’ Amélioration de I’Habitat et de renouvellement urbain
{OPAH-RU) engagé par la Communauté de Communes Aunis Atlantique tel que présenté ci-dessus,
* DE VALIDER le projet de convention de mise en ceuvre de 'OPAH-RU,
=  D’AUTORISER le Maire ou son représentant a signer la convention d’OPAH-RU a I’issue de 1a mise & disposition
du projet de convention pendant un mois, sur la base du projet ci-annexé, le cas échéant ajusté sans que I’économie
générale ne puisse étre affectée,
*  APPROUVE lPengagement financier qui en découle et inscription des crédits nécessaires aux budgets 2023 et
stiivants,
* DE METTRE A DISPOSITION du public fa convention ¢’OPAH-RU pendant un mois.



